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caRmr  Les points marquants de 'année 2024

des Médecins de France

Marche attentiste et sans dynamisme
_Contraction de la taille des opérations

E_) (inférieur & 50 millions)

. Stabilisation
2 des taux prime

Légere hausse
des valeurs locatives faciales

3 | Tendance a la hausse
| des mesures d’accompagnement
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CARMF Investissements en immobilier tertiaire
en France (en milliards d’euros)

B Investissements étrangers L4 Investissements francais Im

35
30

Caisse Autonome de Retraite

des Médecins de France

7,38 Md€

4,92 Md€
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Investissements en bureaux B
en lle de France (en milliards d’euros) '« p




camr  Evolution du taux de rendement (loyers / valeur marché)
Bureaux Paris Quartier Central des Affaires « Prime »

Caisse Autonome de Retraite
des Médecins de France
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caRmr  Les loyers de bureaux

Caisse Autonome de Retraite

des Médecins de France

Evolution des loyers moyens

annuels de bureaux
en € HT/m?

Loyer "Prime"
1 Paris QCA

_Loyer moyen
< Paris QCA
(seconde main)

. Loyer "Prime"
. La Défense

. . P
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o e e e NNt e e

308 317 321 312 315 320 324 320 314 321

“.. Loyer moyen IDF
(premiére main)
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Emplacements
de premier ordre
dans Paris

Produits classiques
et de qualité
facilement
commercialisables

G Investissements

CARMF
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cARmF  |nvestissements indirects

Caisse Autonome de Retraite
des Médecins de France

par I'implantation 17 pays
géographique couverts
4 =1
T
uun \  par le secteur

DIVERSIFICATION - d’activité
(21 fonds distincts
couvrant plus
de 3 000 actifs)
™ par les

b gestionnaires 13 sociétés
: de fonds de gestion
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caRmr  Diversification des fonds immobiliers en 2024

Caisse Autonome de Retraite

des Médecins de France

_ Répartition
Divers / .
géographique
Habitations
Hoétels | Pays nordiques
Logistiques I Grande Bretagne + Irlande
Commerces I Etats - Unis
I Bénélux
Bureaux . Europe du sud
. Europe centrale
- Allemagne
Répartition

sectorielle France

SITUATION DES PLACEMENTS IMMOBILIERS 2024



cARmr  Cessions 2024

Caisse Autonome de Retraite

des Médecins de France

3 immeubles a usage de bureaux
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85%
‘\, .| . Immobilier

direct

Reépartition du patrimoine immobilier (hors siége)
par rapport a sa valeur vénale estimée au 31 decembre 2024

__I 159% Parts de

sociétés
et fonds
immobiliers

7% /

89%

f
5 /1114
_

Bureaux
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caRmr  Revenus du patrimoine immobilier (en millions d’euros)

Loyers encaissés

Taux d’occupation
Bureaux et tertiaire
Habitations

Résultat net de gestion
ava_nt am\orjclsseAments
mais apres impots

Revenus encaissés
des parts de fonds

2021

35,4

88,2 %
91,6 %

31,2

7,9

2022

40,4

95,3 %
84,2 %

30,3

17,0

37,1 32,1

92,3 % 87,10 %
86,8 % 85,17 %

30,2 29,1

10,9 4,8
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cARmr  Le patrimoine immobilier direct au 31 décembre 2024
(hors immeubles du siege)

aisse Autonome de Retraite
es Médecins de France

Valeur ’ Valeur vénale
comptable estimée

686 984

millions d’euros millions d’euros
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caRmr  Taux de rendement interne (TRI)
du patrimoine immobilier a fin 2024

Immobilier direct Fonds immobiliers Total immobilier

6,31% 6,11%
4,96%

des Médecins de France

" | 2,18% 2,16% 2,08% 2,06%

—

lan 3 ans

-0,31%

-2,46%
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Caisse Autonome de Retraite
des Médecins de France

caRmr  Un patrimoine de grande qualité

Place Gaillon

| LE L ()
Avenue Mac Mahon Chateau Monbousquet
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